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2. Elézmények
2.1. Alapadatok

Tervezo:
Bak Gabriella TT 15-0381

Megrendeld: )
Ersekvadkert K6zség Onkormanyzata

2.2. El6zmények

Ersekvadkert Kozség Onkormanyzatanak telepiilésfejlesztési céljainak megvaldsitasa érdekében
szilkségesség valt a Telepllésrendezési Eszk6zok modositasa.
Jelen modositas az alabbi két részteruletre terjed ki:

1. A 03/29 hrsz Ut részterlletének belteriletbe vonasahoz sziikseéges rendezeés.
2. Sportpalya és kornyezetének rendezése.

A telepilésrendezési eszkozok jelenleg tervezett modositdsahoz a Teleplilésszerkezeti Tervet, a Helyi
Epitési Szabalyzatot és Szabalyozasi Tervet sziikséges modositani.

2.3. Tervezoi nyilatkozat

Ersekvadkert Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadadsanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan, az orszagos telepllésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (X11.20.) kormanyrendelet (OTEK) el6irasainak megfelelGen
készilt. . ) -

/—"Bak Gabriella
) okl. teleptilésmérnck
telepiiléstervezd, TT 15-0381

2.4. A teriiletre vonatkozé hatalyos joganyagok

Ersekvadkert kozség 62/2004. (XI.14.) sz. hatarozataval fogadta el Ersekvadkert Kozség
Telepllésszerkezeti Tervét. ,

A 3/2003.(11.14.) onkormanyzati rendeletével fogadta el a Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi
Tervét.

2.5. A véleményezési eljaras tipusanak meghatarozasa
A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes

teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
R.) 68. § szerint:
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,08. §(1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a telepiilésterv egyszeriisitett
eljarasban térténd

b) médositasa esetén, ha

ba) a képvisel6-testiilet déntésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhazas megvalésitasa
miatt indokolt,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe, azonban az alabbi
feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghataroz6 miiszakiinfrastruktira-féhalézat nem valtozik,

2. nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, és

3. nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

Jelen médositas soran a 68.§ (1) bb) pontban eldirt feltétel teljesill, ezért az eljaras az R. 68.§ szerinti
egyszerlisitett eljaras szerint torténhet.

2.6. Kornyezeti vizsgalati eljaras

A telepllésrendezési eszkozok modositasaval dsszefliggésben megtorténik az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat
eseti eldontésére iranyuld véleményezési eljaras lefolytatasa.

A kdmyezet védelméért felelds szervek nyilatkozatanak figyelembevételével, Ersekvadkert Kozség
Onkormanyzatanak Képvisels-testillete a nyilatkozatok beérkezése utan dont arrél, hogy szikséges-e a
vizsgalat lefolytatasa.

3. A modositasok bemutatasa

A médositandé terlletek elhelyezkedése a telepilés belteriiletén (ortofotd forras: E-K6zmdi):
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3.1. 1. mddositas

A tervezési terllet ortofoton:

A maodositas kivaltd oka, hogy a telepllés déli részén 1év0 gazdasagi teriiletek megkdzelitését szolgald
ut palyazati keretbdl leaszfaltozasra keriilt. A palyazat egyik kitétele, hogy az ut belterlletben legyen, a
mellette 1évé gazdasagi terlilethez kapcsoldddan. Az (t a belteriilet déli hatara mentén fut. A
belterllethez csatolas jogalapjat a telepllésrendezési eszkozokben belterlletnek jeldlés biztositja,
emiatt a modositas soran az Ut érintett szakasza belteriletbe keril a telepllésszerkezeti terven és a
szabalyozasi terven egyarant.

A tertletre vonatkozd szabalyozasi terv részlet:

A szabalyozasi terven és a telepllésszerkezeti terven az ut északi oldalan 1évé belterileti hatarvonal az
ut déli oldaléra kerul, illetve az ives rész a kialakult ingatlanhatarokhoz igazoddan kiegyenesedik.
Egyéb mddositas nem torténik. A modositas soran nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijeldlése.
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3.2. 2. madositas

A tervezési terllet ortofotdn:

e LT o T L S B P

. W oil i KULONLEGES TERULET
: SPORT TERULET




ERSEKVADKERT KOZSEG TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK M-2 JELU MODOSITASA
- EGYSZERUSITETT ELJARAS VELEMENYEZES| DOKUMENTACIO

A tervezési terlilet a meglévé szabalyozasi terven:

A modositas kivalto oka a sportpalya és kornyezetének rendezése a jelenlegi hasznalatnak és
igényeknek megfeleléen.

Részletesebben:

- A sportpalya délnyugati sarkaban korabban kijelolt Gksz jelli kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi
terlleten igény jelentkezett egy benzinkut kialakitasara. A korabban Kkijelolt Gksz terllet viszont
méretébll és formajabdl adodoan belelog a jelenleg mar kialakitott focipalyaba. Az optimélisabb
elhelyezés érdekében, a kozlekedési szempontokat, kozutcsatlakozasokat is figyelembe véve
elényosebb a Gksz terilet kijelolése a sportpalya észak-nyugati sarkaban. It a modositassal egy 4560
m terlletd Gksz terUlet kijelolése torténik. (A 45 m-es szélesség miatt igy megtarthato a sportpalyan
meglévo focipalya és sportdltozok.)

- Szintén a sportpalya mellett helyezkedik el a hatalyos szabalyozasi terven 1285/2 hrsz-u (ami jelenleg
mér felosztasra kerilt, melynek uUj helyrajzi szamai: 1285/3-6) K jelli autista Iétesitmény biztositasara
kijelolt klonleges tertlet. A 2004. évi tervek végul nem valdsultak meg, nem tortént meg az autista
létesitmény kialakitdsa és mar nem is tervezett. A terlleten és az ettdl délre fekvé tertleten (ami a
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szabalyozasi terven sportpalya, a jelenleg 1285/1 hrsz DK-i sarka) is jelenleg féliasatrak, faiskola és
kertészet talalhaté.

Az Onkormanyzat nem tervezi a jelenlegi K terillettdl délre 1évé sportpalyanak jeldlt teriiletrészt
sportpalyaként hasznalni, a jelenlegi felnasznéalasanak megfeleléen kereskedelmi szolgaltatd teruletként
szeretné hasznositani, ezért a jelenlegi mddositasi eljarassal Gksz jelli kereskedelmi szolgaltato épitési
ovezetbe kerdl.

- A sportpalya terilete a hatélyos szabalyozasi terven S jellel lett jeldlve, ami a jelmagyarazatban nem
talalhato. A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatban (HESZ) a beépitésre nem szant terilletek kozott nem
talalhatd. A beépitésre nem szant teriiletek felsorolasa a hatalyos HESZ-ben:

,Beépitésre nem szant teriiletek

20. § /1/ A beépitésre nem szant teriiletek:
a., kozlekedési és kozmil-elhelyezési, hirkézlési (KO)
b., zéld

c., erdd

- védelmi erd6

- gazdasagi erd6

- egészséqlgyi - szocialis, turisztikai erdd
d., mezbgazdaséagi

- kertes

- &ltalanos

e., vizgazdalkodasi tertilet”

A beépitésre szant terlleteknél lévé Kulonleges terlleteknél megtalalhatd a S jelli sportpélya,
szabadidé park terllete. Az épitési telek elGirasait tartalmazé tablazatban is megtalalhatd az S jell
dvezet, ugyanakkor a mellé rendelt helyrajzi szdmok kozott nem szerepel a sportpalyanak az akkori
helyrajzi szdma, azaz a 1284/4 hrsz. (ami jelenleg mar felosztasra keriilt, az Uj hrsz.-ok: 1284/2, 1284/4,
1284/6, 1285/1). igy nem meghatarozhatéak pontosan a sportpalya beépitési paramétere.

A killénleges terilletekre eldirt szabalyozasi paraméterek a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatban:

,Kllbnleges teriilet

19. § /1/ A kiilbnleges tertilet nem beépithetb vagy sajatos beépitettséqi terilet.

/2/ Kiilbnleges teriiletnek mindsiti a szabalyozasi terv - a temetd teriiletét (T jel(i)

- sportpalya, szabadidé park teriiletét (S jel(i)

- autista letesitmény (K jeld)

- emlékpark teriiletét (K jel(i)

- kbzségi szemeéttelep (R)

- homokbanya (B)

/3/ Temetbk (T)

- A kbzségi temet a kézség E-i részén helyezkedik el, elhelyezése megfelels. A temetd betelt részét (D-i teriilet)
kegyeleti parkként kell fenntartani.

- Az izraelita temetét (hrsz-a: 1306), valamint a Szemtjanospusztai temetdt (hrsz- a: 056) szintén kegyeleti
parkként kell kezelni.

/4/ Sportpélya, szabadidé park (K)

- A kbzségi sporttelep (labdarigd palya) jelenlegi helyén megfeleld, tertiletét tovabbra is biztositani kell. A tertilet
eqy részét (hrsz: 1285/2) autista létesitmény részére kell biztositani.

- Szabadidé parkot kell kialakitani a k6zség igazgatasi teriiletének DNy-i részén az u.n. ,Mesgyék” teriiletén. Az
itt 16vé erddt egészseégligyi-szocialis turisztikai erdéve kell atmindsiteni.

- A park és autista létesitmény teriiletének beépitési feltételei:
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Az épitési telek

Ovezetijele |Beépités médja |Helye (megnevezése) (hrsz-a|Legkisebb teriiletel.egnagyobb  |Epiilet
ha, m2 beépitettsége |legnagyobb
% magassaga m
S Szabadon allo  |011/2 12 40 4,50-7,50
012/1
Ee 014 012/2 30 5 7,50
K 1285/2 5000 25 4,50
Az S és K jelli tertileten a legkisebb zéldfeliilet: 40 %.
A szabadid6 park teriiletéen elhelyezhetk:
- sportolast szolgalo létesitmények
- jatszoter, pihenépark
- sportcélu allattartas épliletei (lovassport)
- széllasféréhely
A szabadid6 park tertiletét teljes k6zmiivesitéssel kell ellatni, a gk. parkolast sajat telken beliil kell megoldani.
/5/ Emlékpark (K jelli)

- A 22 fut mellett 1év6 0137/14 hrsz-u teriileten Rakdoczi emlékpark kialakitasat kell biztositani.

- A park teriiletén a Rakoczi szabadsagharc eseményeinek (csatak, orszagqylilések) kell emléket allitani, illetve
egy-egy eseményhez rendezvényeket biztositani.

Az emlékpark teriilete: 4,0 ha, a beépités feltételei:

- [Yegnagyobb beépitettsége: 20 %

15- épiilet legnagyobb magassaga: 8,50 m

A tertiletet részleges kbzmiivesitéssel kell ellatni.

/6/ Szeméttelep (R jeld)

A felhagyott kbzségi szeméttelep teriiletét (hrsz-a: 0211) rekultivalni kell.

/7/ Homokbanya (B)

Az Orszégos Asvanyvagyon Mérlegben svényi nyersanyag leléhelyet tartanak nyilvén. Ersekvadkert teriiletén
Szentlérincpuszta térségében.

A homokbanya teriiletét a kiilteriileti szabalyozasi terv abrazolja.”

A modositas soran a sportpalya tertlete egy uj épitési Ovezetbe kerul, ahol lehet0séget szeretnének
biztositani a meglévé 6ltozééplleteken kiviil egy ~ 180 m2 méretli klubhaz elhelyezésére is.
Az Uj épitési Gvezet:

- Jele: Ksp

- Neve: Kilonleges beépitésre szant terlilet — sportolasi célu épitési dvezet

- Beépitési paraméterei:

- Beépitési mdd: szabadonallo

- Kialakitandd legkisebb telekterilet (m2):10000

- Megengedett legnagyobb beépitettség (%): 5

- Megengedett legnagyobb épitménymagassag (m): 6,0

- A sportpalya déli részén a hatalyos szabalyozasi terv készitésétdl eltelt id6 alatt egy Ut lett levalasztva
a sportpalya teriletétdl, mely 0j helyrajzi szdmra kerilt. Az Ut a sportpalyatol délre fekvé gazdasagi
tertlet megkozelitését szolgalja. A mddositas soran a valos hasznélatanak megfelelden kozlekedési
tertiletbe kerl.

Az alabbi abran lathatdak a teriletfelhasznalas valtozasok:
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A tervezett szabalyozasi tervrészlet a teriiletre (vazlat):
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4. A médositasok varhaté kornyezeti hatasai és infrastrukturalis igényei

- Meglévé épitett kornyezetre gyakorolt hatasok: A mddositas minimalis mértékben van hatassal a
meglévo épitett kdrnyezetre.

- Tarsadalmi hatasok: A modositas egyetlen tarsadalmi csoportra nézve sem hatranyos.

- Gazdasagi hatasok: A gazdasagi teriletek rendezése kovetkeztében varhatéan pozitiv hatasu lesz a
maodositas

- A modositas soran varhato infrastrukturalis valtozasok: A modositas nincs hatassal a telepulés
meglévé haldzatainak fébb elemeire.

- A médositas varhat6 kornyezeti, természeti és taji hatasai: A mddositas nincs negativ hatassal a
kérnyezetre.

- Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetéségei: A modositas nincs veszélyes hatassal az
orokségi vagy kornyezeti értékekre.

- Biologiai aktivitasérték: Nem torténik Uj beépitésre szant terllet kijeldlése, a szamitast nem
szilkséges elvégezni.

- Magasabb szint(i tervekkel valé dsszhang: A tervezési teriiletek telepllési térségen belll
talalhatdak.
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