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1. EI6zmények
1.1. Alapadatok

Tervezo:
Bak Gabriella TT 15-0381

Megrendeld: )
Ersekvadkert K6zség Onkormanyzata

1.2. El6zmények

Ersekvadkert Kézség Onkormanyzata értékesitésre szanja a tulajdonaban 1évé, belteriileten talalhato
885/1 hrsz.-U ingatlant. A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlletbe sorolt ingatlan irant tobb
érdekl6dd is jelentkezett, azonban egyikik sem kivanja a teljes teriletet megvasarolni. Ehelyett 2500
m2 méret(i épitési telkekre mutatkozik igény. A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatban az épitési dvezetre
meghatarozott 9000 m2-es kialakithatd legkisebb épitési telekméret nem teszi lehet6vé a tertilet kivant
felosztasat, ezért az eldirds modositasa, az éplletek elhelyezhetéségéhez pedig a terlletre jelolt épitési
vonal és kotelez0 fasitas felllvizsgalata sziikséges.

1.3. Tervez6i nyilatkozat

Ersekvadkert Kozség telepiilésrendezési tervének modositasa a telepliléstervek tartalmarol,
elkészitéesének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan, az orszagos telepulésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (X11.20.) kormanyrendelet (OTEK) el8irasainak megfeleléen
készult.

/~_Bak Gabriella
"~ okl teleptilésmérndk
telepuléstervezd, TT 15-0381

1.4. A teriiletre vonatkoz6 hatalyos joganyagok

Ersekvadkert kozség 62/2004. (X1.14.) sz. hatarozataval fogadta el Ersekvadkert Kozség
Telepllésszerkezeti Tervét. ,

A 3/2003.(11.14.) onkormanyzati rendeletével fogadta el a Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi
Tervét.

A telepiilésrendezési eszkdzok jelenleg tervezett modositasahoz kizarolag a Helyi Epitési Szabalyzatot
és Szabalyozasi Tervet szilkséges modositani.

1.5. A véleményezési eljaras tipusanak meghatarozasa
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A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleptlésrendezeési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
R.) 68. § szerint:

,68. §(1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a telepliilésterv egyszerisitett
eljarasban térténd

b) médositasa esetén, ha

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe, azonban az alabbi
feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghataroz6 miiszakiinfrastruktira-féhalézat nem valtozik,

2. nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, és

3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

Jelen modositas soran a 68.§ (1) bb) pontban eldirt dsszes feltétel teljesul, ezért az eljaras az R.
68.§ szerinti egyszeriisitett eljaras szerint torténhet.
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2. A modositas bemutatasa

A modositassal érintett terlilet a telepulés beltertletén talalhatd a Zrinyi u., Tancsics Mihaly u., Mikszath
Kalman u. és a Vadkerti patak altal hatarolt tombben.

A maédositassal érintett terllet altal érintett telektomb ortofoton (2023-as ortofotd forras: Lechner TK):

Jelenleg a 885/1 hrsz.-U ingatlan a hatélyos szabalyozasi terv szerint Gksz épitési dvezetben talalhato,
amelyre a szabalyozasi terv szerint az alabbi épitési paraméterek vonatkoznak:

- beépitési mdd: szabadon allé

- beépitési szazalék: 50%

- megengedett épitménymagassag: 4,5-7,5

- legkisebb kialakithatd épitési telekméret: 9000 m?

A Helyi Epitési Szabalyzatban (HESZ) a teriiletre vonatkozé hatalyos eldirasok az alabbiak:

Az épitési telek
Ovezeti Beépités A terilet L? gkisebb Legnagyobb Eplet
. L , terilete m?, e o | legnagyobb
jele maodja megnevezése hrsz h beépitettsége % )
a magassaga m
Gksz Szabadon allo|  TUZEP 885/1 9000 50 12m
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A HESZ és a szabalyozasi terv el8irasai az épitménymagassag tekintetében eltérnek.

A hatalyos szabalyozasi terv részlete a teriiletrdl:

Tervezett valtozasok:

Az elézményekben emlitett okokbdl a 885/1 hrsz-U ingatlan épitési dvezeti besorolasa megvaltozik, egy
Uj, Gksz3 jelii épitési dvezet keriil a HESZ-be. A beépitési paraméterek koziil csak a minimalisan
kialakithato épitési telek mérete valtozik 9000 mz-rél 2500 m2-re. Az épitménymagassag minimalis
értéke, azaz a 4,5 m is kikertl a paraméterek kozlil, a fels6 hatar, azaz a 7,5 m valtozatlan marad.

A Helyi Epitési szabalyzat valtozasai:

A médositassal kapcsolatban a HESZ-ben a pirossal jeldlt valtoztatasok, kiegészitések sziikségesek:
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14.§

13/ Az épiletek elhelyezésére épitési telket kell kialakitani. A telek méreteit és beépitési feltételeit az alabbi
tablazat alapjan kell meghatarozni.

Az épitési telek
Ovezeti Beépités A terilet Legkisebb Legnagyobb Epulet
. o , . beépitettsége | legnagyobb
jele modja megnevezése hrsz|terlilete m2, ha % /
o magassaga m
. Mikszath u.
Szabadon allo 027/1 9000 50 K
Szabadon allo Mikszath u.
oldalhataron all|  027/1 028/19 1500 50 4:50-7,%0
Szabadon allo
ks oldalhataron All6 Telephely 867 8000 50 K-7,50
Szabadenallé| TFUZEP885/4 9000 50 12m
Szabadon allo Varéastér 876 3000 10 450
Szabadon &ll6 1282/5 1500 60 4,50-7,50
Szabadon &ll6 13/4-9 1500 60 4,50-7,50
Szabadon allo 1795/2 1,0 ha 50 7,50

(10) A Gksz3 jelii kereskedelmi szolgaltato teriilet beépitési feltételei:
a) Az épitési dvezet beépitési mddja: szabadonalld;
b) Kialakitando legkisebb telektertilet (m?2): 2500;
c) Megengedett legnagyobb beépitettség (%): 50;
d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag (m):7,5;

A Szabalyozasi Terv valtozasai a teruletre vonatkozéan:

A szabalyozasi terven a terilet épitési Gvezeti besorolasa a jeldlt Gksz-rél Gksz3-ra valtozik.

A belltetési kotelezettség savjanak szélessége 10 m-r6l 5 méterre csokken, amely a nem zavard
hatasu kereskedelmi és szolgéltatd gazdasagi terllet esetében elegenddé. A Vadkerti patak 6 m-es
védobtavolsaga tovabbra is jeldlésre keril, amely terlltre a patak kezelhetdsége, bejarhatdsaga miatt
nem jeldlink belltetési kotelezettséget. A 6 m-es védétavolsagtol mért 5 méterben ugyanakkor tovabbi
belltetési kotelezettséget irunk el6 a patak tovabbi védelme érdekében.

A korabban bejelolt épitési vonalak torlésre kerlinek, helyettik 5 m-es el6kert kertl meghatarozasra.

A tervezett szabalyozasi terv a teriiletre:
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3. A médositas varhaté kornyezeti hatasai és infrastrukturalis igényei

* A meglévé épitett kornyezetre gyakorolt hatas: A modositas csak minimalis mértékben lehet
a késObbiekben hatassal a jelenlegi épitett kdrnyezetre.

» Tarsadalmi hatasok: A modositas egyik tarsadalmi csoportra nézve sem jelent hatranyt.

» Gazdasagi hatasok: A mddositas a gazdasagi terliletek szabalyozasat érinti, melynek
kévetkeztében varhatdan kdnnyebben megvaldsithatva valnak egyes gazdasagi projektek.
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» Infrastrukturalis valtozasok: A mddositas nem gyakorol hatést a telepllés meglévé
infrastrukturalis haldzatainak fébb elemeire.

» Kornyezeti, természeti és taji hatasok: A modositas altalanosan nem gyakorol negativ hatéast
a kdrnyezeti elemekre.

« Orokségi és kornyezeti értékek védelme: A modositas nem jar veszélyes és zavaré hatassal
az orokségi és kornyezeti értékekre nézve.

» Biolégiai aktivitas: Mivel nem torténik 0j beépitésre szant tertilet kijeldlése, biologiai aktivitas
érték szamitasara nincs szukség.

» A magasabb szintii tervekkel valé 6sszhang: A mddositas nem érint telepllésszerkezeti
valtozasokat, ezért a vizsgalatok elvégzése nem szikséges.



