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1. ElI6zmények

1.1. Alapadatok

Tervezb:
Bak Gabriella TT 15-0381

Megrendeld: )
Ersekvadkert Kozség Onkormanyzata

1.2. El6zmények

Ersekvadkert Kozség Onkormanyzatahoz a kézelmuitban tobb, egymastol fiiggetlen lakossagi kérelem
érkezett a hatalyos telepilésrendezési eszkozok modositasara vonatkozéan. A kérelmek a telepllés
kllonbdz0 részterlleteit érintik. A modositasi kérelmek tartalma réviditve:

1. Hrsz.: 498, 511 — jelenleg Lf jelli falusias lakotertletben 1évd ingatlanok atsorolasa Vit jelii
teleplléskozponti vegyes Ovezetbe, a beépithetéség ndvelése, a minimalis zoldfelllet csokkentése,
szallas jellegl épulet, valamint szoda- és viztoltd izem elhelyezhetéségének lehetdvé tétele.

2. Hrsz.: 1550 — Jelenlegi Vt 6vezet atsoroldsa Gksz — kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasagi teriiletbe,
(szlikséges épitménymagassag 7,0 m, minimalis zoldfelilet: 20%, beépithetéség 60%, munkasszallo,
kereskedelmi egység, iroda, gumijavitasi tevekenység elhelyezhetGsége).

3. Hrsz.: 871/3 és 870 — Jelenlegi Lf falusias lakoteruletb6l Gksz — kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
tertletbe sorolas, (6,0 m épitménymagassag, szereldé mihely elhelyezhetdsége).

4. Hrsz.: 293/16 — mez6gazdaséagi tarolé épilet fennmaradasi engedélyéhez az el-, hatsd, - oldalkert
méretek elirdsainak mddositésa.

A beérkezett kérelmek alapjan a telepulésrendezési eszk6zok mddositasa indokolt. A mddositasokat a
Képvisel6-testilet hatarozattal tamogatta.
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1.3. Tervezdi nyilatkozat

Ersekvadkert Kozség telepiilésrendezési tervének mddositasa a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szo6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet eléirasainak megfeleléen keszllt.
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1.4. A teriiletre vonatkoz6 hatalyos joganyagok

Ersekvadkert kozség 62/2004. (XI.14.) sz. hatarozataval fogadta el Ersekvadkert Kozség
Telepulésszerkezeti Tervét.

A 3/2003.(I1.14.) 6nkormanyzati rendeletével fogadta el a Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi
Tervét.

1.5. A véleményezési eljaras tipusanak meghatarozasa

A telepuléstervek tartalméardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
R.) 68. § szerint:

,08. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetesi szabalyok alkalmazanddk a telepllésterv egyszerisitett
eljarasban torténd

b) modositasa esetén, ha

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe, azonban az
alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatarozo miiszakiinfrastruktura-féhalézat nem valtozik,

2. nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelélése, és

3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkézeli teriilet megsziintetése.”

Jelen modositas soran a 68.§ (1) bb) pontban elbirt dsszes feltétel teljesll, ezért az eljaras az R.
68.§ szerinti egyszeriisitett eljaras szerint torténhet.
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2. A modositasok bemutatasa

2.1. Részteriilet: Szoda- és viztolté lizem, szallashely fejlesztése (498, 511 hrsz.)
a) A mddositas célia: Tulajdonosi kérelemre indult modositas, melynek céljia a teriilet gazdasagi
hasznositasanak és munkahelyteremtd beruhazasanak elésegitése.

b) Indokolas: A kérelmez6 a terlleten a helyi lakossagot kiszolgald széda- és viztoltd Uzemet, valamint
szalas jellegl épliletet kivan létesiteni. A hatalyos falusias lakd6vezeti (Lf) besorolas nem teszi lehetévé
a kiszolgalo éplletek és a széllds elhelyezését, valamint a sziikséges 50%-0s beépitettséget. Az
atsorolas biztositja a fejlesztés jogi feltételeit.

A modositas a 498 telek kornyezetében lévé szomszédos ingatlanokat is érinti. Az egyuttes atsorolas
célia az egységes Ovezeti keretek kijelolése, biztositva, hogy a szomszédos ingatlanok a fejlesztési
tertlethez hasonl6 épitési és rendeltetési jogokkal rendelkezzenek.

Az atsorolassal érintett helyrajzi szamok tehat: 497-511.

c) Elhelyezkedés:

Az atsorolando terllet ortofoton:
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Az atsorolandé teriilet a hatalyos szabalyozasi terven:

N LR l_d\.rul

3 o [0l
/E‘f\ 0 130 | @ K 700 -
AK 1700} ' :

-n..,__‘- L
. a 3 v L =
5 o e e
:‘fﬁh "Pi'ﬂ" ‘-'ﬂ Fary
0 L

—

L

d) A mddositas bemutatasa:

Atsorolas: Lf (falusias lakoteriilet) — Vt-3 (telepiiléskdzpont vegyes teriilet).
Tervezett beépitési paraméterek (Vt-3):

Beépitési mdd: oldalhataron allo

Kialakithato legkisebb telekméret: 900 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség: 50%
Legkisebb zoldfeluleti arany: 25%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

Rendeltetés: A TEKA telepiiléskdzpont vegyes teriiletére vonatkozé minden rendeltetése megengedett.

2.2. Részteriilet: Kereskedelmi és szolgaltaté zona fejlesztése (1550 hrsz.)

a) A mddositas célja:
Lakossagi kérelem alapjan induld6 médositas a gazdasagi tevékenységek (kereskedelem, szolgaltatas)
jogi kornyezetének pontositasa és fejlesztése.

b) Indokolés: A cél egy komplex gazdasagi egység kialakitasa, amely magaban foglalhat munkasszalldt,
kereskedelmi egységet, irodat és gumijavitd szolgaltatast. A funkcidk technol6giai igénye és a
magasabb beépitettségi igény (60%) miatt a gazdasagi teriletbe (Gksz) sorolas szakmailag indokolt.

Az atsorolds a szomszédos 1549 és 1551 hrsz-U ingatlanokat is érinti, biztositva, hogy a szomszédos
ingatlanok a fejlesztési terllethez hasonlo épitési és rendeltetési jogokkal rendelkezzenek. A
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szomszédos ingatlanokban is kereskedelmi és szolgaltatd funkcioju éplletek talalhatéak (presszo,
uzlet).

c) Elhelyezkedés:

Az atsorolando terllet ortofoton:
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d) A médositas bemutatasa:

Atsorolas: VH/Lf (telepiiléskdzpont vegyes) — Gksz-5 (kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet).

Tervezett beépitési paraméterek (Gksz-5):
Beépitési mod: szabadon allé / oldalhatéaron &llé (0-S2)
Kialakithaté legkisebb telekméret: 1500 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség: 60%
Legkisebb zoldfellleti arany: 20%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,0 m

Rendeltetés: A TEKA kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletére vonatkozd minden rendeltetése
megengedett.

2.3. Részteriilet: Szerelomiihely fejlesztési teriilet (871/3, 870 hrsz.)

a) A modositas célja: Tulajdonosi kérelemre végrehajtott atsorolas szolgaltato jellegli szerelémihely
létesitése és telekhatar-rendezés érdekéeben.

b) Indokolas:

A meglévd Gksz terllet melletti elhelyezkedés alkalmas kiszolgal6 jellegli gazdasagi tevékenység
befogadasara. Az atsorolas célia a lakéterlleti kotottségek feloldasa és a gazdasagi funkcidhoz
illeszkedd paraméterek biztositasa.

¢) Elhelyezkedés:

Az  atsorolandd
tertlet ortofoton:
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Az atsorolandé teriilet a hatalyos szabalyozasi terven:
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d) A médositas bemutatasa:

Atsorolas: Lf (falusias lakoteriilet) — Gksz-4 (kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet).

Tervezett beépitési paraméterek (Gksz-4):
Beépitési mdd: szabadon allé / oldalhatéron all6 (O-SZ)
Kialakithaté legkisebb telekméret: 2000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség: 50%
Legkisebb zoldfeluleti arany: 20%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

Rendeltetés: A TEKA kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletére vonatkozd minden rendeltetése
megengedett.
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2.4. Részteriilet: Meglévé mezdgazdasagi épiilet rendezése (293/16 hrsz.)

a) A médositas célja:

Lakossagi kérelemre induldé modositas egy tobb mint 10 éve fennélld mezégazdasagi épitmény
(gépszin) hatdsagi rendezése (fennmaradési engedélyezése) céljabdl.

b) Indokolas:

Ersekvadkert mélyen gyokerezd agrarhagyomanyokkal rendelkezd vidéki telepiilés, ahol a
mezbgazdasag a mai napig a helyi gazdasag egyik alappillere és szamos csaladd elsédleges
megélhetési forrasa. Az ingatlanon talalhatdé gépszin ezen gazdalkodoi tevékenység elengedhetetlen
infrastrukturalis hatterét biztositja.

Ersekvadkert K6zség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete felismerve a mezégazdasagi tevékenység
megtartasanak tarsadalmi és gazdasagi fontossagat, tamogatja a tébb mint 10 éve véltozatlan
formaban fennallo épilet megdrzését, ezért a funkcionak megfelelé Kmg (kildnleges mezégazdasagi
uzemi terilet) dvezet kijelolése valt szilkségessé. Ez a mddositas biztositja a gazdalkodd szamara a
jogszabalyi megfeleléséget, mikdzben tiszteletben tartja a teleplilés kialakult szerkezetét és gazdasagi
sajatossagait.

¢) Elhelyezkedés:

Az atsorolando terllet ortofoton:
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Az atsorolandd teriilet a hatalyos szabalyozasi terven
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d) A médositas bemutatasa

Atsorolas: Vt (telepiiléskdzpont vegyes) — Kmg (klldnleges mezégazdasagi lizemi tertilet)
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Tervezett beépitési paraméterek (Kmg):
Beépitési mdd: szabadon allé / oldalhatéron all6 (O-SZ)
Kialakithat6 legkisebb telekméret: 350 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%
Legkisebb zoldfeluleti arany: 40%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

Egyedi elGiras: Az el6-, oldal- és hatsokert mérete 0 m-re csokkenthetd.

Rendeltetés: A terlleten csak mezdgazdasaggal, mezégazdasagi uzemi tevékenységgel kapcsolatos
tarol6 épilet helyezhetd el.

3. A médositasok hatasa az épitett kornyezetre

A tervezett mddositasok az épitett kornyezet karakterét nem valtoztatjgk meg jelentésen, mivel a
tervezett épitménymagassagok illeszkednek a telepllés belterleti 1éptékéhez. A mddositas pozitiv
hatassal van a telepllési kornyezetre, mivel rendezi a kordbban szabalyozatlan vagy funkcionalisan
ellentmondésos éallapotokat (kiildndsen a 293/16 hrsz. esetében). A gazdasagi funkcidk kijeldlése
eléseqiti a telepilés strukturalis rendezettségét.

4. Hatasa a kornyezetre

A mddositas nem jar jelentés kornyezeti terheléssel. Az érintett tertletek infrastrukturalisan feltartak, a
zoldfellletek megdrzését a minden ovezetben kotelezéen eldirt 20-25%-0s minimalis zoldfeluleti arany
garantalja. A tervezett tevékenységek (szédaluzem, szerelémihely) kornyezeti hatasai (zaj, emisszio)
lokalisak és a jogszabalyi hatarértékeken belil tarthatéak, igy a médositds a természeti kdrnyezet
allapotara nem gyakorol szamottevé negativ hatast.
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