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Elekironikusan hitelesitette
dr. Fodor Szilard Benedek

2024.03.04. 11:27

NEMZETI ADO- ES VAMHIVATAL

NAV Négrad Vanmegyei Ado- és Vimigazgatosaga, Végrehajtisi Osztaly

Ugyszim: 8346026019 Ikt.szam:1701270480
Ugyintézd: Déavid Richard (NAV Nograd Varmegyei Adé- és
Vamigazgatosaga, Végrehajtasi Osztaly)
Telefonszam: 06(32)522813

ELEKTRONIKUS INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

Halaj Mark Viktor ados ellen, 1 458 553 Ft ad6- és koztartozas behajtasa érdekében indult végrehajtasi eljarasaban lefoglalt
alabbi ingatlanra.

Arverés nyilvantartdsi szdm: 272321/240229
Hirdetmény kdzzétételének idépontja: 2024-03-01 15:00
Arverés kezd® id3pontja: 2024-04-22 08:00

Arverés zaro id8pontja: 2024-04-25 21:00

Az Arverésre kitlizott ingatlan megnevezése: Lakéhaz
Az firverésre kitlizétt ingatlan becsértéke: 1 493 776 Ft
Az drverésre kitlizott ingatlan cime:

Orszig: Magyarorszig

Megye: Nograd

Irdnyitészam, vros: 2659 Ersekvadkert

Uteca: Rakéezi it

Hizszim, emelet, ajté: 65/A

Ingatlan megnevezése: ILakéhéz
Becsérték: 11493776 HUF

149377 HUF , mely dsszeget a 10032000-01601075-00000000 szami NAV
Elektronikus arverés vételara kozponti végrehajtéi letéti szamla nevil szamléra)
kell megfizetni kizarolag &tutaldssal, a koézlemény sorban feltiintetve az|
Arverési elBleg: arverésen licitdlo nevét, az 4rverés sorszaméit ¢és maganszemély/egyéni
villalkoz6 esetén a résztvevé addéazonosité jelét (pl.: 999999/999999,
8999999999), szervezet nevében torténd befizetés esetén pedig az drverés
sorszAmat €s a cég ad6szamat (pl.: 999999/999999,12345678-9-99).

Minim4l ajanlat: 1 120 332 HUF . .
Ingatlan helyrajzi szam: 267 ‘ o — _ ]
Tulajdoni hanyad: o _ .
Lakoingatlan: Igen _ N
Az ingatlan bekoltozheto allapotban loen

kertil értékesitésre: il

[_\_{an eldarverezésre jogosult Igen B _!
Megtekintés idpontje: [2024-04-10 10:35 . ]




Salgbtarjan, 2024-02-29 -én
Az irverésen részi vemmi kizarélag elekironikus iton lehet!

Tisztelettel:

dr. Fodor Szilard
osztalyvezetd

Cim: NAV Négrad Varmegyei Ado- és Vamigazgatosaga, Végrehajtasi Osztaly , 3100 Salgétarjan, Kassai sor 10. - Tel:
06-32-522-700



Figyelmeztetés!

Az irverezés feltételeit ¢és jogkdvetkezményeit a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LIIL. térvény, illetve adéhatésag
altal foganatositand6 végrehajtisi eljarasokrél sz616 2017. évi CLIIL térvény (tovabbiakban: Avt.) szabalyozza.

Az ingatlandrverésen kizirGlag az vehet részt, aki eldlegként az ingatlan becsértékének 10 %-at legkés6bb az arverés
megkezdéséig az adohatdsig 4ltal az drverési hirdetményben kozzétett szamldra, dtutalds fitjan megfizeti.

Ha az atutalds az drverés megkezdése el6tt 3 munkanapon beliil térténik, az drverezének az atutalasrol szélé terhelési
értesitot legkeésdbb az drverés megkezdése elétt a hirdetményben feltiintetett - illetve a végrehajté dltal megjeldlt mésik -
végrehajtd részére be kell mutatni, és annak maésolatat at kell adni. Telefonos egyeztetést kivetden Iehetdség van arra is,
hogy az arverez6 a tartdzkodasi helyéhez legkozelebbi igazgatosigon igazolja az eldleg befizetését.

Az adbés az arverésen sem személyesen, sem meghatalmazott Gtjan nem arverezhet, és az ingatlant 4rvereztetés uitjan
kbzvetve sem szerezheti meg. Akinek az ingatlanszerzése engedélyhez van kétve, az arverés elétt igazolni kételes, hogy az
engedélyt megkapta.

A megfeleld Gsszeg szamlan torténé megjelenését kovetSen az drverésen résztvevd szdmdra az ingatlan vonatkozisiban
elérhetévé valik a licitdldsi feliilet. Ez a feliilet mindaddig inaktiv, amig az eldleg teljes Gsszege a szamldra nem érkezett
meg, vagy a befizetés igazoldsa nem tortént meg. Az eldleget nem fizet6 érdeklddSk részére csak a hirdetmény adatai
tekinthetfk meg,

A nyertes ajanlattevd dltal befizetett elbleg beszimit a vételarba. Az drverési vevdn kiviili t6bbi arverezének az Altala
befizetett eldleget az drverés befejezését kivetden az adohatdsag automatikusan visszautalja arra a szamlara, amelyrél a
befizetés tortént.

Ervényes arverési ajénlatnak ingatlan esetén a becsérték 65 %-at, lakoingatlan esetén a becsérték 75 %-4t elérd
legmagasabb ajanlat minésiil.

Az arverés befejezését kdvetden a legmagasabb érvényes ajanlatot tevd drverezd koteles a vétclar kifizetésére. Az Arverés
nyertese az 4ltala megadott e-mail cimre értesitést kap, egyittal tajékoztatast a fizetés modjardl és hataridejérsl. A
nyertesnek az e-mail {izenet kézbesitését kovetSen 8 napon beliil kell megfizetnie a vételdrat. Beksltozhetd allapotban
ertekesitésre meghirdetett lakdingatlan esetében az Avt. 91. § (4) bekezdése értelmében, ha a legmagasabb vételi ajanlat
vonatkozasaban a teleplilési Snkormanyzat elévasarlasi jogét gyakorolta, a telepiilési dnkorméanyzat az arverés nyertese.

Polgari Térvénykonyvrél szo16 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostirs az
eldvasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit a -Vht. szerinti- el64rverezési jognak kell tekinteni.

A Vht. 123/A. § (2) bekezdése a szerint, az eléarverezésre jogosult az rverésrdl az arverési hirdetmény kdzzétételével, ha
pedig a térvény részére a hirdetmény kézbesitését irja eld, annak kézbesitésével szerezhet tudomast.

Ha a tulajdonostars kivan eléarverezési jogot gyakorolni - amellett, hogy teljesitenie kell az arverésen vald részvételhez
sziikséges jogszabalyi feltételeket- az ez irdnyh igényét jeleznie kell az arverés kezd6 idopontjdig. Az el64rverezési jog
fennallasat ellendrizzilk, amit igazolni kizarélag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal
eléterjesztve van mod.

Az cldarverezésre jogosult amellett, hogy az 4rverésen ArverezSként is részt vehet, valamennyi vételi ajanlat
vonatkozasaban az arverés befejezéséig a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlattal megegyez6 sszegfi vételi ajanlat
tetelével gyakorolhatja el0arverezési jogat. Amennyiben az 4rverés befejezéséig nem érkezik magasabb sszegli érvényes
vételi ajdnlat az elddrverezésre jogosultat a legtobbet felajanld drverezd jogalldsa illeti meg. Ha az arverésen tSbb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja
elbarverezési jogét, a tobbi el8drverezésre jogosult ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozdséban eléarverezési jogot
nem gyakorolhat, kizirélag magasabb osszeg(l vételi ajanlatot tehet. '

Ingatlan csetében az adéhatbsag a vételar megfizetésére 60 napig terjedd, kamattal terhelt halasztast adhat, ha azt a vételdr
nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény indokolttd teszi. Ezirdnyl kérelem az iigyben ¢ljaré adohatdsag arverési
hirdetményben megjeldlt szervezeti egysége részére irdsban vagy a megjelenéskor jegyzOkonyvben foglaltan terjeszthet
eld. A kamat mértéke a Polgari Torvénykényv 232. § (2) bekezdése alapjan megegyezik a jegybanki alapkamattal. A
fizetend® kamat szamitdsakor az érintett naptdri félévet megel6zd utolsé napon érvényes jegybanki alapkamat iranyadé az
adott naptari félév teljes idejére.



Amennyiben a nyertes ajinlattevé a vételarat hataridoben nem fizette meg, a befizetett elélegét elveszti és ha a mdsodik
arverésen az ingatlant alacsonyabb 4ron adtdk ¢l, mint amelyet az els6 drverésen a korabbi arverési vev felpjanlott, a
kiilénbozetet kiteles megtériteni. Az adohatésag a vételar-kiilonbozet megfizetésére - az addhatdsdg altal foganatositand6
végrhehajtasi eljarasokrél sz616 2017, évi CLIIL térvény 103. §-z alapjan - hatdrozattal kotelezi az arverési vevit. !

A megtéritendd Gsszegbe az elveszett eléleg beleszamit.

A misodik arverés nem keriil megtartisra, ha az arverési vevd a mésodik arverés megkezdése el6tt a véielirat befizette,
vagy atutalta és az err6l szolo terhelési értesitét a végrehajtonak bemutatta, masolatat részére atadta, tovibba megtéritette a
masodik arverés kitlizésével felmeriilt koltséget. Az utdlag megfizetett vételarba az elsé arverésen letett elGleget nem lehet
beszamitani, azl az arverési vevd véglegesen elveszti.

Ha az arverési vevo a teljes vételarat kifizette, és az &rveréstd] szamitott 30 nap eltelt, a végrehajté az arverésen megvett
ingatlant atadja az arverési vevinek. Az 1996. évi LXXXV. torvény az illetékekrdl szdlé 1990. évi XCIII. tdrvény
modositdsardl, valamint a hiteles tulajdoni lap igazgatdsi szolgaltatdsi dijairél szélé 1996. évi LXXXV. torvény
(Dijtérvény) 32/A. § (1) bekezdés alapjan a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozo ingatlan-nyilvantartasi elsdfoki eljardsért,
- ha a tOrvény masképp nem rendelkezik - a véltozassal érintett ingatlanonként 6.600,- forint dsszegii dijat az arverési
vevinek kell megfizetni.

Az illetékekrdl 52016 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 19. § (1) bekezdése értelmében a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték
altalanos mértéke - ha a tdrvény masként nem rendelkezik - a megszerzett vagyoni terhekkel nem csokkentett forgalmi
értéke utan 4%, ingatlan, illetve belfldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasigban fenndlldé vagyoni betét megszerzése
esetén ingatlanonként 1 milliard forintig 4%, a forgalmi érték ezt meghaladd része utin 2%, de ingatlanonként legfeljebb
200 millié forint. Ingatlan résztulajdondnak szerzése esetén az 1 millidrd forintnak a szerzett tulajdoni hdnyaddal ardnyos
osszegére kell alkalmazni a 4%-os illetéket, illetve az ingatlanonként legfeljebb 200 millié forintot a tulajdoni hinyad
aranyédban kell figyelembe venni. Ingatlanhoz kapcsolodé vagyoni értékii jog megszerzése esetén az illetékalapbol az 1
millidrd forint olyan hanyadara kell alkalmazni a 4%-os illetékmértéket, illetve a 200 millio forint olyan hanyadit kell
figyelembe venni, mint amilyen aranyt a vagyoni értékii jog értéke képvisel az ingatlan forgalmi értékében. Vagyoni értékii
joggal terhelt ingatlan - ideértve a tulajdonszerzéssel egyidejlileg alapitott vagyoni értékii jogot - szerzése esetén a vagyoni
értékll jog értékével csikkentett forgalmi értékbdl az 1 millidrd forint olyan hényadara kell alkalmami a 4%-o0s
illetékmértéket, illetve a 200 millié forint olyan hanyadat kell figyelembe venni, mint amilyen ardnyt a tulajdonjog értéke
képvisel az ingatlan forgalmi ériékében.

Az Avt. 24-27. §-ai alapjin a végrehajtasi eljards soran az adOhatdsag tGrvénysértd intézkedése vagy intézkedésének
elmulasztisa ellen az ados, a behajtast kérd, a behajtast kér6 hatdsag, illetve az, akinek a végrehajtas jogdt vagy jogos
érdekét sérti - a sérelmezett intézkedés vagy az intézkedés elmaradasinak a tudomasdra jutisitdl szimitott 15 napon beliil,
a végrehajtast foganatosité els6foka adéhatosagnal végrehajtasi kifogast terjeszthet eld. A végrehajtasi kifogasban meg kell
jelolni a sérelmezett intézkedést és azt, hogy a kifogést elbterjeszté az intézkedés megsemmisitését vagy megviltoztatisat
milyen okbél kivanja.

Ha a hatarid6ben torténé benytijtasban akadélyoztatva volt, és ezt a tényt a végrehajtasi kifogassal egyidejiileg benyujtott
igazolasi kérelmében igazolja, a jogorvoslati hatarid6be az akadalyoztatis idbtartama nem szimit bele. A végrehajtasi
kifogast a sérelmezett intézkedés vagy annak elmaradasatol szamitott legfeljebb 6 hénapon beliil lehet elterjeszteni.

A végrehajtasi kifogasnak - az arverés kitlizését kovetSen benyiijtott, az arverés kitlizésének jogszeriiségét vitatd, elsd
alkalommal benyijtott végrehajtasi kifogas kivételével - a tovabbi végrehajtasi cselekményekre nincs halasztd hatilya, a
lefoglalt vagyontirgy értékesitése irant azonban csak az érintett vagyontargy foglalaséval, becsértékének megallapitisival
szemben benyjtott végrehajtasi kifogas végleges elbiralasat kovetden lehet intézkedni.

Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény 29. § (5) bekezdése alapjan a végrehajtasi kifogés illetékkoteles. A kifogas
illetéke 5.000 forint, melyet a Magyar Allamkincstdrndl vezetett 10032000-01076064 Eljarsi illetékhez kapcsolédd
befizetések bevételi szdmldra - hivatkozva az addazonositéjira - belfoldi jogi személy és Afa fizetésére kotelezett
természetes személy atutalassal, interneten keresztiil, illetve a NAV kijelolt {igyfélszolgélatain bankkartydval, mis adézé a
fentieken kiviil készpénz-atutalasi megbizas utjan is megfizetheti.



Arverés alapadatok

Arverés megnevezése: Ingatian
Iktatészam: 1701270480
Végrehajtasi igyszam: 8346026019
Toébb drverés a végrhajtési Ogyszdmhoz: Igen

Arverés kategéria: Csaladi haz
Arverés sorszéma:

(Ezt a szamot kérjiik befizetéskor a kbzlemény 272321/240229

rovatban feitiintetnit)

Végrehajtasi jegyz8kényv kelte:

2023-01-20 00:00

Adds neve:

Halaj Mark Viktor

Adés adészama:

8474662427

Arverés meghirdetése:

2024-03-01 15:00

Arverés kezdete:

2024-04-22 08:00

Arverés befejezése:

2024-04-25 21:00

Ugyintézé :

Dévid Richdrd (NAV Nograd Varmegyei Ad6- és Vamigazgatdsaga,
Végrehajtasi Osztély)

Ugyintézé telefon:

06(30)3436783

Ugyintéz8 email:

eaf@nav.gov.hu

Az arverezett tétel megtekinthetd, hely:

ingatlan cimén

Az arverezett tétel megtekinthetd, id6:

2024-04-10 10:35-161 2024-04-10 11:05-ig

Tartozds jogcime Kévetelés jogosulja Toke Potlék  Végrehajtdsi kéitség Minddsszesen
Adbtartozas ' NAY 1238 666| 68 498| 43 795 |

Kéztartozas | Kereskedelmi és Iparkamara) 5 000 0 0 |

Kéztartozas | Kormanyhivatal I 102594 |0 0 '

{sszesen: 1346 260 68498 43 795 1458 553

Arverezett tétel adatok

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél
sz0l0 1993, évi LXXVIIL. torvény 85/F. § értelmében az értékesitendd lakéingatlan fekvése
szerinti telepiilési 5nkormanyzatot az &rverés vonatkozdsaban el8vésirlisi jog_illeti meg. Az az
adéhatésag altal foganatositandé végrehajtasl eljarasokrél sz616 2017. évi CLIII. torvény 91. §
(5) bekezdése alapjdn a telepiilési dnkorméanyzat a legmagasabb vételi ajénlat vonatkoziséban
az arverés lezarasat kbvetf munkanap 17.00 6rajig_gyakorolhatja elévisarlisi jogat.

Ingatlan megnevezése: Lakéhaz

Becsérték: 1493 776 HUF

149 377 HUF P mely dsszeget a
10032000-01601075-00000000 szamG NAV Elektronikus
érverés vételdra kbzponti végrehajtél letéti szamla nevl
szamlara kell megfizetni kizardlag atutaldssal, a kézlemény
sorban feltiintetve az arverésen licitdld nevét, az arverés
sorszamat és maganszemély/egyéni véllalkozd esetén a
résztvevf addazonosité jelét (pl.. 999999/999999,

Arverési elbieg:




8999999999), szervezet nevében térténé befizetés esetén
pedig az &rverés sorszédmat és a cég adoészamdt (pl.:
999999/999999,12345678-9-94).

Minimal ajanlat:

1120 332 HUF

Lakéingatlan: Igen
Kolkozhetd: Igen
Van eldarverezésre jogosult: Igen

Egyéb inf6: Az épiilet elhanyagolt dllapotd, lakatlan.
Orszag: Magyarorszdg
Megye: Négrad

Cim irdnyftészam, varos:

2659 Ersekvadkert

Cim utca: Rékdczi it
Hézszam, emelet, ajto: 65/A
Tulajdoni hanyad: 1/1
Végrehajtas foldhivatali bejegyzés szdma: 30940/2

Végrehajtas foldhivatali bejegyzés keke:

2023-01-23 00:00

Helyrajzi szam: 267
Terlilet: 180 m2
Faldrészen 1évd épitmények felsoroldsa: 1 db kkéhaz

2. Fekvése: beltertilet (kézponti)
3.a MegkdzelthetSsége: kiépitett

5. Kilén engedély nélkiil beépithetd: Nem

7. Talajdnak minGsége: kétatt

Kerités anyaga:

egyéb (fa, drot)

10. Bejegyzések a tulajdonilapon:

Nav altal bejegyzett végrehajtasi jogok

Epdlet név: Lakéhdz
Az épliletben 1évd lakasok - dulfegységek szdma:

Szobak szama: 3 darab
Eptmény tipusa; foépllet

14, Fekvése:

belterilet (kbzponti)

15.a Megk&zelthetsége: kiépitett
16. Rendeltetése (hasznalat mddja): lakas

17.a Szintek szama: foldszintes
Késziikségi foka: 100 %
17.b Alapozdsa: k&
Szigetekse: nincs

17.c Falazata: vélyog

17 .d Tetészerkezet:

fa tetiszerkeszet cserépfedéssel

17.f Eletkora: 104 év
Allapota: gyenge
Lift: Nem

17.h Alapteriilete: 180 m2

19, Egyéb megjegyzések:

Az épllet elhanyagolt dllagd.




Helyiség tipus:

szoba

Helviségek szdma: 3 darab
Szoba mérete: 0.0 m2

Padi6 tipusa: beton

Flités: hagyomanyos

Szoba leiras:

Az ingatlan megtekintése az arverés elitt ajaniott.







